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1 PRZEDMIOT, CEL, METODA OPRACOWANIA

1.1 Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczy terendéw potozonych w

granicach administracyjnych miasta Pofczyn-Zdr¢j, okreslonych wuchwale Nr XXXVII/446/2021 Rady

Miejskiej w Pofczynie-Zdroju z dnia 16 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdro;.

Na terenie opracowania obowigzujg nastepujace plany miejscowe:

1) uchwata Nr XVI/128/95 Rady Miejskiej w Pofczynie-Zdroju z dnia 29 listopada 1995 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyna-
Zdroju (Dz. Urzed. Wojewddztwa Koszalinskiego z 1996 r. Nr 3, poz. 13),

2) chwata Nr XXIV/218/2008 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 27 sierpnia 2008 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pofczyn-Zdréj, dla
obszaru ograniczonego ulicami Zamkowa, Powstarncéw Warszawskich, Dolng i rzekg Wogrg (Dz. Urzed.
Woj.Zach. z 2008 r., Nr 83 poz. 1772),

3) uchwata Nr XVII/165/2012 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 25 stycznia 2012 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdrdj, obejmujacego
teren przy ulicy Polnej, oznaczony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Potczyn-Zdr6j symbolem "MN*58" (Dz. Urzed. Woj.Zach. z 2012 r. poz.
500),

4) uchwata Nr XVIII/173/2012 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 29 lutego 2012 .
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdrdj,
obejmujacego teren przy ulicy Wojska Polskiego (Dz. Urzed. Woj.Zach. z 2012 r. poz. 944),

5) uchwata Nr LI/468/2014 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 25 czerwca 2014 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdréj (Dz.
Urzed. Woj.Zach. z 2014 r. poz. 3219),

6) uchwata Nr LIII/476/2014 Rady Miejskiej w Pofczynie-Zdroju z dnia 24 wrzesnia 2014 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdréj (Dz.
Urzed. Woj.Zach. z 2014 r. poz. 4129),

7) uchwata Nr XL/385/2017 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 17 sierpnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdrdj (Dz. Urzed.
Woj.Zach. z 2017 r. poz. 3758),

8) wuchwata Nr XLII/392/2017 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 27 wrzesnia 2017 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdréj (Dz.
Urzed. Woj.Zach. z 2017 r. poz. 4455),

9) uchwata Nr XLVII/452/2018 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 31 stycznia 2018 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdrdj (Dz. Urzed.
Woj.Zach. z 2018 r. poz. 1128),

10) uchwata Nr XLVII/453/2018 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 31 stycznia 2018 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdréj (Dz. Urzed.
Woj.Zach. z 2018 r. poz. 1129),
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11) uchwata Nr LII/500/2018 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 27 czerwca 2018 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdrdj (Dz. Urzed.
Woj.Zach. z 2018 r. poz. 3537),

12) uchwata Nr LIII/515/2018 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 29 sierpnia 2018 .
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdréj (Dz. Urzed.
Woj.Zach. z 2018 r. poz. 4344),

13) uchwata Nr XVI/175/2019 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 16 pazdziernika 2019 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdrdj (Dz. Urzed.
Woj.Zach. z 2019 r. poz. 5921).

Analizujac nastepujace uwarunkowania urbanistyczne, stwierdzono zasadno$¢ uchwalenia miejscowego
planu dla obszaru miasta:

- koniecznosé potaczenia w catosé 13 nowych planéw miejscowych oraz planu z 1995 r. dla

lepszej czytelnosci informacji w nim zawartych,

- doprowadzenie do zgodnosci ze Studium niektorych terenéw,

- wprowadzenie nowych granic stref uzdrowiskowych,

- wprowadzenie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- uwzglednienie potrzeb inwestycyjnych Gminy i wnioskéw oséb fizycznych.

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko powstata jako realizacja zapisow ustawy o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, a takze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stanowi
ona niezbedny zatacznik do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp), ktéra
podlega opiniowaniu przez regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska oraz organy panstwowej inspekciji
sanitarnej i wyktadana jest razem z nim do publicznego wgladu.

Celem opracowania prognozy jest:
wypetnienie wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw zwigzanych z
ochrong srodowiska, okreslenie warunkéw lokalizacji, zagospodarowania terenu i procesu budowy, ktére
spowodujg, ze podstawowe walory S$rodowiska przyrodniczego nie ulegng zniszczeniu. Ponadto
zagospodarowanie musi spemi¢ takie warunki, azeby w procesie eksploatacji nie wystapity zjawiska
niekorzystne dla cztowieka i przyrody.
Przy opracowaniu prognozy kierowano si¢ wytycznymi zawartymi w art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko, zgodnie z ktorym prognoza ta
powinna:
1. zawieraC:
- informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
- propozycije dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;
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2. okresla¢, analizowac i oceniaé:

oraz

istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolno$ci dotyczace obszardw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezpo$rednie, po$rednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegoIno$ci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy;

3. przedstawiac:

1.2

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdInosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢
tego obszaru,

biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

Metoda opracowania

Informacje zawarte w niniejszej prognozie oddziatywania na $rodowisko, zostaty opracowane stosownie do
stanu wspétczesnej wiedzy i metod oceny oraz zostaty dostosowane do zawarto$ci i stopnia szczeg6towosci
projektowanych ustalen zmiany planu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania
projektéw dokumentdw powigzanych z projektowanym planem zagospodarowania przestrzennego.

Podczas opracowywania prognozy dokonano:

okre$lenia stanu $rodowiska na podstawie obserwacji terenowych oraz analizy materiatéw
archiwalnych,

analizy i oceny przydatnosci terenéw pod wzgledem planowanych funkcji terenu oraz ich
oddziatywan na $rodowisko,

oceny potencjalnych zagrozen Srodowiska, istotnych z punktu widzenia projektowanych zmian oraz
wptyw zapisdw ustalen projektu zmiany planu na funkcjonowanie $rodowiska.

Analizami objeto obszar objety projektem planu wraz z terenami sgsiednimi, w zakresie umozliwiajgcym
rzetelne wnioskowanie co do wptywu ustalen na $rodowisko.
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1.3 Podstawy prawne, na ktérych oparto prognoze

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz.1973 ze zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2021 r. poz. 1098 ze zm.),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2373 ze zm.),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503),

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2021 r. poz.1301),

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2021 r. poz. 1275 ze zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdbw rolnych i le$nych (Dz. U.
22021 r. poz. 1326 ze zm.),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779 ze zm.),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2021 r. poz. 1420 ze zm.),
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.),

Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2021 r. poz.
888 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie
w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138),
Rozporzadzenie Rady Ministrbw z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.1839),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziemika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U.z 2016 r. poz. 2183),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkdéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspodinoty, a takze kryteriow wyboru obszarow
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031 ze zm.).
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Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz.
463),

Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448),

Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i sposobu
prowadzenia okresowych badan poziomoéw poél elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz.U. z 2020 r. poz.
2311),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020 r.
poz. 10),

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 24 czerwca 2014 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019
(Dz. U.z 2014 r. poz. 2674 ze zm.),

Uchwata Nr XXXVI1/499/14 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2014 r. w
sprawie Drawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 2919),

Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w
sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r. poz. 2091).
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1.4  Zrédta informacji wykorzystane przy sporzadzeniu prognozy

Geografia fizyczna Polski, Kondracki J., PWN, Warszawa, 1998,

Geneza, analiza i klasyfikacja gleb, Drzymata S., Maszner P., Mocek A., AR Poznan, 1997,

Mapa hydrograficzna Polski w skali 1:50 000, wraz z komentarzem;

Mapa sozologiczna Polski w skali 1:50 000,

Mapa topograficzna Polski w skali 1:10 000,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, RBGP Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego w Szczecinie, Szczecin 2020,

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030,

Program  Ochrony  Srodowiska Wojewddztwa  Zachodniopomorskiego na lata  2016-2020
z perspektywa do 2024,Szczecin 2016,

Stan $rodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim. Raport 2020. GIOS Szczecin,

Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego (Biuro  Konserwacji  Przyrody
w Szczecinie, 02.2010r.)

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla miasta i gminy Potczyn Zdrgj,
2021 r,;

Strategia Rozwoju Gminy Potczyn —Zdrj na lata 2015-2025,

Waloryzacja przyrodnicza gminy Potczyn-Zdrdj, BKP w Szczecinie, 2003,

Program  Ochrony  Srodowiska. Miasto i Gmina Polczyn-Zdréj na lata  2017-2020
z perspektywg do 2024,

Opracowanie  ekofizjograficzne  do  projektu ~ miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Pofczyn-Zdroj,

Wizja w terenie.
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2 ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1 Gtoéwne uwarunkowania srodowiskowe

211 Polozenie terenu

Niniejsza prognoza oddziatywania na $Srodowisko dotyczy terendw potozonych w granicach
administracyjnych miasta Potczyn-Zdrdj, okreslonych w uchwale Nr XXXVII/446/2021 Rady Miejskiej w
Potczynie-Zdroju z dnia 16 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdroj.
Pod wzgledem fizyczno-geograficznego podziatu Polski wg Kondrackiego obszar objety opracowaniem
potozony jest w:

« prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31)

» podprowincji Pojezierze Zachodniopomorskie (314)

» makroregionie Pojezierze Zachodniopomorskie (314.4)

» mezoregionie \Wysoczyzna tobeska(314.44)

» mezoregionie Pojezierze Drawskie (314.45)

Potnocna cze$é miasta potozona jest w mezoregionie Wysoczyzna tobeska - rozcigga sie ona
pomiedzy Rowning Nowogardzkg i Réwning Gryfickg od zachodu i potudniowego-zachodu po Pojezierze
Drawskie na wschodzie. Od potnocy ograniczajg Roéwnina Biatogardzka, a od potudnia — Pojezierze Iriskie.
Teren ten znajduje sie na morenach czotowych. Jest obszarem wzniesionym 80-120 m n.p.m., z kulminacjg
175 m n.p.m., wystepujaca na péinoc od Swidwina. Charakterystycznymi formami rzezby tego mezoregionu
s doliny, gteboko wcigte w prawie ptaskg wysoczyzne morenowa. Doliny te majg ksztatt rynien o stromych
brzegach. Utworzone zostaty na skutek silnej erozji wod roztopowych, jako drogi odptywu marginalnego na
przedpolu topniejacego lodowca. Dna dolin, wcigte do 50 m w wysoczyzne polodowcowa, tylko cze$ciowo sg
wykorzystywane przez rzeki; Rege i jej doptywy: Starg Rege, Reska, Wegorze i Motstowg. Gtéwna rzeka —
Rega — poczatkowo ptynie ku poinocy, powyzej Swidwina zatacza wielki fuk na potudniowy zachéd i pod
tobzem ponownie skreca na pdtnoc, kierujgc sie na Rownine Gryficka. Jej dolina stanowi najbardziej
charakterystyczny element mezoregionu. Najrozleglejsze lasy znajdujg sie w zachodniej i potudniowej czesci
regionu i zajmujg okoto 1/3 powierzchni. Krajobraz w wiekszo$ci zdominowany jest przez obszary o
charakterze rolniczym.

Potudniowe krance miasta znajduja sie w mezoregionie Pojezierze Drawskie - w jego obrebie wyrdznia
sie trzy ciggi moren czotowych fazy pomorskiej oraz zaznaczajace sie miedzy nimi zagtebienia wytopiskowe
po martwym lodzie. Wizualno-krajobrazowg atrakcyjnos¢ pojezierza zwigkszajg duze jeziora na przedpolu
najwyzszych wzniesien. Piaszczysto-kamieniste gleby sprawiajg, ze stosunkowo znaczng powierzchnig
zajmujg lasy, w produkciji rolnej dominuje typ zytnio-ziemniaczany, duzy jest udziat pastwisk i tagk. W 1979 r.
utworzono Drawski Park Krajobrazowy (103,6 km?2).

Projekt planu wprowadza zmiany przeznaczenia w stosunku do obowigzujacych planéw miejscowych dla
nastepujacych terenéw:
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OBSZAR
OBJETY
PLANEM

DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE

PRZEZNACZENIE TERENU
W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OPIS ZMIANY W STOSUNKU DO
OBOWIAZUJACEGO PLANU

B.32U
B.33U

Tereny potozone poza obszarami chronionymi, na
obszarze i terenie gémiczym, obowiazuja wymogi
przepisow ustawy Prawo geologiczne i gornicze oraz
odpowiednie ustalenia § 10 i w strefie ,B” ochrony
uzdrowiska, obowigzujg przepisy ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zabudowy
ustugowe;j

Teren zabudowy ustugowej

C.8zp

Teren potozony czesciowo w granicach obszaru
Natura 2000 Dorzecze Parsety, w granicach otuliny
Drawskiego Parku Krajobrazowego, cze$¢ terenu
potozona na obszarze i terenie gémiczym,
obowigzujg wymogi przepiséw odrebnych oraz
odpowiednie ustalenia § 4§10

i w strefie ,B” ochrony uzdrowiska, obowigzuja,
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych.

Teren zabudowy ustug zdrowia,
teren zabudowy ustug turystyki

Zmiana na teren zieleni urzadzonej
(parki, skwery, zielefice)

C.11MN
C.12MN
C.13MN
C.14MN

Tereny potozone w granicach otuliny Drawskiego
Parku Krajobrazowego, czes¢ terenéw potozona na
obszarze i terenie gdmiczym, obowigzujg wymogi
przepisow odrebnych oraz odpowiednie ustalenia § 4
1§10 i w strefie ,B” ochrony uzdrowiska, obowigzujg
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych.

Teren zabudowy ustug turystyki

Zmiana na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

C.45U

Teren potozony w granicach otuliny Drawskiego
Parku Krajobrazowego i w strefie ,B” ochrony
uzdrowiska, obowigzuja przepisy ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

Teren trwatych uzytkow zielonych

Zmiana na teren zabudowy ustugowe;j

C.52MN
C.53MN

Tereny potozone poza obszarami chronionymi

w strefie ,C” ochrony uzdrowiska, obowigzujq,
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych.

Teren rolniczy

Zmiana na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

C.60MN

Teren potozony w granicach otuliny Drawskiego
Parku Krajobrazowego i w strefie ,B” ochrony
uzdrowiska, obowigzujg przepisy ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

Teren trwatych uzytkow zielonych

Zmiana na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

D.17U

Teren potozony w granicach otuliny Drawskiego
Parku Krajobrazowego i w strefie ,C” ochrony
uzdrowiska, obowigzujg przepisy ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

Teren istniejacych obiektow
produkcyjnych, skiadow i
magazynow, teren trwatych
uzytkéw zielonych

Teren zabudowy ustugowe;j

D.30MW

Teren potozony w granicach otuliny Drawskiego
Parku Krajobrazowego i w strefie ,C” ochrony
uzdrowiska, obowigzuja przepisy ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

Teren zabudowy ustugowej

Zmiana na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

D.33MW

Teren potozony w granicach otuliny Drawskiego
Parku Krajobrazowego i w strefie ,C” ochrony
uzdrowiska, obowigzujg przepisy ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zabudowy
ustugowe;j

Zmiana na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

D.44U,MW
D.45U,.MW

Teren potozony w granicach otuliny Drawskiego
Parku Krajobrazowego i w strefie ,C” ochrony
uzdrowiska, obowigzuja przepisy ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zabudowy
ustugowe;j

Zmiana na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej

D.48MN

Teren potozony poza obszarami chronionymi w
strefie ,C” ochrony uzdrowiska, obowigzujg przepisy
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, cze$¢ terenu potozona w strefie
,WIII" ochrony stanowiska archeologicznego.

Teren rolniczy

Zmiana na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
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E.12MN Teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Teren zabudowy ustugowej, teren | Zmiana na teren zabudowy
Dorzecze Parsety, w strefie ,C” ochrony uzdrowiska, | rolniczy mieszkaniowej jednorodzinnej
obowigzuja przepisy ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

E.22U Teren potozony poza obszarami chronionymi w Teren istniejacych obiektow Teren zabudowy ustugowe;j
strefie ,C” ochrony uzdrowiska, obowigzuja przepisy | produkcyjnych, sktadéw i
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i | magazynéw

obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu struktura funkcjonalno-przestrzenna nie powinna
ulec wiekszym zmianom, bowiem jest objeta obowigzujagcym miejscowym planem i tereny zostang
zabudowane i zagospodarowane zgodnie z jego wytycznymi.

21.2 Geologia. Geomorfologia

Obszar objety opracowaniem pokrywajg gtéwnie utwory czwartorzedowe plejstocenskie w postaci glin
zwatowych i ich zwietrzeliny oraz piaskow i zwiréw lodowcowych oraz piaski i zwiry sandrowe.
Gtowne elementy rzezby, morfologii i krajobrazu mozna scharakteryzowac nastepujgco:
- formy geomorfologiczne i rzezba terenu to elementy mtodoglacjalnego krajobrazu,
— calo$¢ stanowi strefe wewnetrzng marginalnych utworéw polodowcowych fazy pomorskiej
Zlodowacenia battyckiego,
— bardzo gtebokie doliny rzeczne i pradoliny w sposéb niezwykle silny przeksztatcity pozostawiony
materiat osadowy uniemozliwiajac wyrazne okreslenie poszczegdinych pozioméw wysoczyznowych,
— w obrebie poszczegdinych pozioméw wystepujg mniejsze formy typu doliny rzeczne, kotliny,
wzniesienia o charakterze grzbietow pagorkow, czesto pochodzenia kemowego.

Gleby obszaru Gminy Potczyn Zdréj, podobnie jak catej tej czesci Pomorza, powstaty z materiatow skalnych
pochodzacych z okresu recesji ostatniego zlodowacenia, a takze pdzniejszych. Do czasow wspotczesnych
zakumulowany materiat ulegt duzym przemianom ewolucyjnym w dtugotrwatym procesie glebotworczym.
Gleby gminy Pofczyn Zdréj nalezg do dwdch kompleksdw: gleby bielicowe, rdzawe i brunatne wytworzone z
piaskow  stabo  gliniastych i gliniastych oraz  gleby  plowe, opadowo-glejowe
i brunatne wytworzone z glin lekkich i Srednich a takze piaskow naglinowych. Wystepujq tutaj takze gleby
bagienne, ktdre znajdujg sie w rejonie koryta rzeki Wogry i zbiornikéw wodnych: gtéwnie sq to gleby torfowe
oraz gleby pobagienne, do ktérych zaliczane sg gleby torfowo-murszowe.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu nie nastapi zmiana przeznaczenia gruntdéw rolnych
na cele nierolnicze, a tym samym wiekszo$¢ gleb zachowa swojg dotychczasowa klase bonitacyjna.

2.1.21 Ztoza surowcéw mineralnych

Na analizowanym obszarze znajduj sie obszar i teren gérniczy obejmujacy zloza wdd leczniczych,
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.
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Rysunek 1 Granica obszaru i terenu gérniczego zt6za wod leczniczych na tle miasta Polczyn-Zdréj!
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2.2 Hydrografia

Wody podziemne i gruntowe

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 9.2

Teren objety opracowaniem potozony jest poza zasiegiem Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych.

W Potczynie-Zdroju wody podziemne znajdujg sie w utworach czwartorzedowych, gdzie wystepujg
przewaznie dwa lub trzy poziomy wodono$ne. Z warstw czwartorzedowych, w wode pitng i gospodarczg jest
zaopatrywana okoliczna ludno$¢ oraz zaktady przemystowe. Zwierciadto tych wod jest przewaznie napiete, a
w samym miescie mozna zaobserwowa¢ samowyptywy wody. Wydajno$ci potencjalne uje¢ osiggaja ok.
70m?3h, przy kilku metrach depresiji.

Do woéd podziemnych zaliczane sg takze wody gruntowe, ktore charakterem i gteboko$cig wystepowania
odzwierciedlajg cechy konfiguracyjne terenu oraz budowe geologiczng jego podioza. Stan poziomu wdd
gruntowych uzalezniony jest przede wszystkim od ilosci opaddw, dlatego tez jego wzrost odnotowuje sie
szczegblnie w okresie wiosennym podczas roztopdw pokrywy $niegowej, oraz wzmozonych opadow
atmosferycznych. Sktad chemiczny wéd gruntowych jest efektem oddziatywania opadéw atmosferycznych,
litologii, czasu krazenia, sytuacji morfologicznej oraz uzytkowania terenu.

Najptycej, do 2 m p.p.t. wystepujg wody podziemne w gteboko wcietych dolinach rzecznych i rynnach
jeziornych. W strefach wysoczyznowych obserwuje sie duze zrdznicowanie gtebokosci zalegania | poziomu

" http://geoportal.pgi.gov.pl/midas
2 http://mjwp.gios.gov.pl
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wod podziemnych, co wigze sie z urozmaiceniem rzezby terenu. Poziom wod podziemnych ksztattuje sig na
gtebokosci od 2 do 5 m p.p.t., przy czym na znacznych powierzchniach, nawet ponizej 5 m.

Wody powierzchniowe

Przez teren opracowania przeptywa rzeka Wogra, rzeka ma dtugo$ci okoto 13 km, wyptywa na wysokosci
1545 m npm. z jeziora Kilokowskiego. Zasilana jest gtownie poprzez wody gruntowe
i jeziorko Ktokowskie. Dolina rzeki miejscami jest waska, o charakterze V- ksztattnym z cechami przetomu, w
innych odcinkach, w tym na obszarze opisywanym, przeptywa przez szerokie obnizenie nawet o cechach
kotlin (rejon miasta). Odwadnia obszary zlewniowe o powierzchni 62 km. W zlewni rzeki przewazajg utwory
gliniaste oraz wystepuijq liczne zagtebienia wypetnione torfem. Rzeka uchodzi do Debnicy na poziomie okoto
60 m n.p.m. Niezwykle charakterystyczng cechg dorzecza Wogry jest to, ze jest ono nieomal jednostronnie
zasilana przez zlewnie zachodniag. Na rzece znajduje si¢ kilka zbiornikow retencyjnych oraz kilka mniejszych
oczek wodnych.

Na terenie opracowania znajdujg sie rowy melioracyjne oraz mate zbiorniki wodne.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu nie przewiduje sie pogorszenia stanu czystoSci |
jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych.

221 Klimat

Klimat obszaru gminy Pofczyn Zdréj wykazuje charakter przej$ciowy pomiedzy klimatem morskim a klimatem
kontynentalnym. W czesci potnocnej Gminy pokrytej przewaznie rowninnymi terasami sandrowymi
zaznaczajg sie¢ cechy klimatu morskiego, podczas gdy cze$¢ potudniowa, bardziej konfiguracyjnie
zroznicowana, wykazuje cechy klimatu kontynentalnego.

Przecietna roczna temperatura na tym terenie wynosi ok. 8,8 °C przy przecietnej temp. miesigca
najcieplejszego (lipiec) od 18,4 do 19°C, a najchtodniejszego (styczen) ok. - 0,2- 0,8°C. Przecietna
temperatura okresu maj - lipiec miesci sie w przedziale 12,7-17,7 °C. Roczna suma opadow osigga warto$¢
w granicach 549-714 mm. Najmniej opaddw notuje sie w kwietniu a najwiecej w lipcu i sierpniu. W okresie
letnim i jesiennym dominujg wiatry z kierunku zachodniego, natomiast zimg przewazajq wiatry potudniowo-
zachodnie. Liczba dni z przymrozkami od 66 do 77. Zaleganie pokrywy $nieznej 28-40 dni, cho¢ zdarzajq sie
zimy zupetnie bezéniezne. Srednia liczba dni pochmurnych 98-108. Srednie ciénienie atmosferyczne to 1008

hPa.
Tabela 1. Zestawienie usrednionych danych klimatycznych dla regionu Pojezierza Drawskiego wg. Normy Klimatyczne 1991-20203

] Parametr Pojezierze Drawskie
Srednia dobowa temperatura powietrza 8,8

Srednia minimalna temperatura powietrza 44-47
Srednia maksymalna temperatura powietrza 13,1-13,3
Liczba dni z temperaturg maksymalng ponizej 0°C 21-24

Liczba dni z temperaturg minimalng powyzej 0°C 100-102
Liczba dni z temperaturg maksymalng powyzej 25°C 35-45

Liczba dni z temperaturg maksymalng powyzej 35°C 0,4-0,6

Liczba dni z przymrozkami 66-77

3 https://klimat.imgw.pl
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Parametr Pojezierze Drawskie
Roczna suma opadu (mm) 549-714
Suma opadéw atmosferycznych w okresie V-VII(mm) 251-286
Liczba dni z pokrywa $hiezng, 28-40
Srednia liczba dni pochmurnych 98-108
Srednia liczba dni pogodnych 39-97

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu nie przewiduje sie zmiany warunkow
klimatycznych.

2.3 Szataroslinna

Wedtug regionalizacji geobotanicznej (J. M. Matuszkiewicz, 2008 r.) wynika, ze teren opracowania znajduje
sie w:

= Prowincji Srodkowoeuropejskiej,

= Podprowincji Potudniowobattyckiej,

= Dziale Pomorskim,

= Krainie Pojezierzy Srodkowopomorskich,

= Okregu Drawsko-Szczecineckim,

= Podokreg Potczynski.

Roslinnos¢ potencjalna

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w grupie zbiorowisk grad subkontynentalny, odmiana
srodkowopolska, seria zyzna, Tilo-Carpinetum. Gatunki gtbwne w drzewostanie — grab, dab szyputkowy,
lipa drobnolistna; gatunki domieszkowe: klon pospolity, $wierk (w potudniowej i pdtnocno-wschodniej
Polsce), buk i jodfa (na potudniu), dab bezszyputkowy, kolon jawor, brzozy — brodawkowata i omszona, osika
i jabtor dzika oraz modrzew polski (w granicach zasiegu); na siedliskach wilgotnych réwniez jesion, olsza
czarna oraz wigzy — gorski, polny i szyputkowy. Warstwa krzewéw moze by¢é w réznym stopniu rozwinieta,
zazwyczaj jest lepiej wyksztatcona na siedliskach zyzniejszych i wilgotniejszych. Oprocz podrostu drzew w
jej sktad wchodza: leszczyna pospolita, trzmieliny — pospolita i brodawkowata, kruszyna pospolita,
czeremcha zwyczajna, gtog jednoszyjkow